UMOWA REZERWACYJNA
lokalu mieszkalnego
w Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej
KZN Mazowsze Centrum Sp. z 0.0.

zawarta w dniu w Wieliszewie pomiedzy:

1. Spolecznag Inicjatywa Mieszkaniowa KZN Mazowsze Centrum Sp. z 0.0. z siedzibg w Wieliszewie,
ul. Ksigzeca 15, lok. U6, 05-135 Wieliszew, (poprzedni adres siedziby: Aleja Solidarnosci 70, 05-135 Wieliszew),
NIP 5361962935, REGON 522088433, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000994076,
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu - Dariusza Olkowskiego,

zwana dalej ,,SIM”,

a

2. Panem/Panig , zam. ul.
legitymujacym sie dowodem osobistym nr , PESEL
Zwanym dalej ,, Najemca”

zwanymi dalej ,,Stronami” a kazda z osobna ,,Strong”,

zawarli umowe, o tresci nastepujace;j:

§1.

Przedmiot najmu i o§wiadczenia stron

SIM o$wiadcza, iz:

1.1.  SIM o$wiadcza, zZe jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Wieliszewie przy ulicy Koscielnej, na
dziatkach o nr 44/140, 44/147, 44/157, obreb Wieliszew PGR, (dalej zwane: Nieruchomos¢).

1.2. Na wyzej opisanej nieruchomosci SIM realizuje inwestycje polegajaca na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérym przewidziana jest tagczna liczba ok. 397 lokali mieszkalnych.

1.3. Na Nieruchomoéci prowadzona bedzie przez Wynajmujacego inwestycja, w wyniku zakonczenia ktérej
powstanie lokal mieszkalny (..........c.c........) 0T (...... , w budynku nr ...... , w klatce o numerze .......,
potozony na (......) kondygnacji, o szacunkowej powierzchni .....................m2, (zwany dalej Lokalem).
Do Lokalu zostalo przypisane miejsce postojowe nr (...), co do ktérego bedzie stosowane odrebne
rozliczenie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Rzut Lokalu oraz miejsca postojowego stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

1.4. Termin rozpoczecia budowy I etapu, zgodnie z planem inwestycyjnym zostat zaplanowany na IV kwartat
2024 roku; termin zakonczenia na III kwartat 2026 roku.

1.5.  SIM zastrzega, ze termin realizacji przedsiewziecia moze ulec zmianie z przyczyn niezaleznych od SIM,
o czym Najemca zostanie poinformowany i na co wyraza zgode.

Najemca o$wiadcza, iz zapoznat sie ze specyfikacja przedmiotu najmu (uktadem lokalu, powierzchnig lokalu,

standardem wykoriczenia lokalu) i przed przystapieniem do umowy wlasciwej zaakceptuje proponowany stan

fizyczny i prawny lokalu, a takze otrzymal wszelkie informacje zwigzane z prowadzona inwestycjq i zostat

zaznajomiony z ryzykiem zwigzanym z mozliwo$cia zmiany daty zakoriczenia inwestycji. Najemca akceptuje

réwnieZ spos6b zagospodarowania, przeznaczenia oraz stanu zabudowania lokalu i nie zglasza w tym zakresie

zadnych uwag.



3. SIM i Najemca o$wiadczaja, iz posiadaja petna zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

4. Najemca o$wiadcza, Ze jest $wiadomy ryzyka zwigzanego z brakiem wplaty kaucji zabezpieczajace;j.

5. Najemca dodatkowo o$wiadcza, zZe jest $wiadomy ryzyka zwiazanego z konieczno$cig spelniania warunkéw
ustalonych w procesie naboru kandydatéw na najemcéw na dziern podpisania wtaSciwej umowy najmu,
okreSlonych w Uchwale nr LXI/583/2023 Rady Gminy Wieliszew z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie zasad
przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, w tym okreSlenia
dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa, zasad przeprowadzonej oceny punktowej dla kryteriéw pierwszenstwa
oraz dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa i wysokosci kaucji zabezpieczajacej w ramach inwestycji
realizowanej przez SIM (dalej: Uchwata).

§ 2.

1. Szczegbtowe warunki rozliczert wynikajacych z najmu lokalu mieszkalnego zostang ustalone w umowie najmu.

2. Najemca o$wiadcza, Ze najp6zniej w dniu zawarcia umowy najmu wplaci na rachunek bankowy SIM tytutem
kaugji zabezpieczajacej kwote o warto$ci 12-krotno$ci miesiecznego czynszu obliczonego za dany lokal wediug
stawki czynszu obowigzujacego w dniu zawarcia umowy najmu (dalej: kaucja zabezpieczajaca), a o
prognozowanej wysokosci kwoty zostanie poinformowany przed zawarciem umowy najmu.

3. Strony zgodnie o$wiadczaja, Ze lokal zostanie Najemcy wydany w ciggu 7 dni od daty zaksiegowania w/w kwoty
na rachunku bankowym SIM.

§ 3.

Zobowiazania stron
1. SIM rezerwuje Lokal opisany w §1 do czasu zawarcia z Najemca umowy najmu przedmiotowego lokalu.
Umowa najmu ma zosta¢ zawarta w ciggu 60 dni liczonych od dnia ostatecznosci decyzji udzielajacej pozwolenia na
uzytkowanie budynkéw, o ktérych mowa w §1, pod warunkiem ponownej pozytywnej weryfikacji Najemcy na
zasadach ustalonych w Uchwale oraz odpowiednich przepisach prawa.
2. Najemca zobowigzuje sie na wezwanie SIM przystapi¢ do ponownej weryfikacji i przedstawi¢ komplet
wskazanych przez SIM dokumentéw, a nastepnie po pozytywnym wyniku weryfikacji przystapic¢ do zawarcia umowy
najmu. W przypadku negatywnej weryfikacji Najemcy, o ktérej mowa w ust. 1, niniejsze umowa wygasa.
3. Najemca zobowiazuje sie korzysta¢ z Lokalu w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz na zasadach
wskazanych w umowie najmu. Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ wszelkich regulaminéw dotyczacych
Nieruchomoéci oraz zakazéw i obowigzkéw wynikajacych z odpowiednich przepiséw prawa.
4. W razie nie zawarcia przez Najemce umowy najmu w terminie okreSlonym w ust. 1 z przyczyn leZacych po
stronie Najemcy, SIM moze bez wyznaczania dodatkowego terminu odstgpi¢ od niniejszej umowy, nie p6zniej niz w
terminie 30 dni od dnia uplywu terminu na zawarcie umowy najmu. W sytuacji odstgpienia przez SIM od niniejszej
umowy Najemcy nie przystuguje prawo do dochodzenia jakichkolwiek roszczen.
5. Niezaleznie od §3 ust. 4 niniejszej umowy, jezeli pomimo uplywu terminu na odstapienie SIM nie zlozy
o$wiadczenia o odstgpieniu, SIM jest uprawniony do zloZenia o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy ze skutkiem
natychmiastowym z winy Najemcy, bez prawa do dochodzenia jakichkolwiek roszczer ze strony Najemcy.
6. Odmowa podpisania umowy najmu przez Najemce jest rownoznaczne z rozwigzaniem niniejszej umowy bez
wypowiedzenia za skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy.
7. W razie zaistnienia niezaleznych od SIM okolicznosci, uniemozliwiajacych zakoriczenie realizacji inwestycji
objetej niniejsza umowa, SIM moze rozwigza¢ niniejsza umowe za uprzednim 7-dniowym pisemnym
wypowiedzeniem, bez Zadnych skutkéw finansowych po stronie Spo6tki.



§ 4.
Postanowienia konncowe

Wszelkie zmiany i uzupelienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie odpowiednie przepisy prawa
polskiego.

Strony zobowigzane sg w dobrej wierze dazy¢ do zawarcia umowy najmu i do wzajemnej pomocy. W
szczegblnosci zobowigzane sg uzupeliaé powyzsza umowe lub dostarcza¢ sobie nawzajem dalsze dokumenty
jezeli konieczno$¢ taka powstataby wskutek dziatar oséb trzecich.

Jezeli jakikolwiek zapis niniejszej umowy zostanie uznany za niewazny, nie ma to wptywu na wazno$¢ umowy
w calosci. Strony zgadzaja sie, ze jeSli ktorekolwiek z postanowiert niniejszej umowy zostanie uznane za
niewazne, nieskuteczne lub w jakikolwiek inny sposéb niewykonalne w czesci lub w catosci, umowa jako cato$¢
pozostanie wazna, a niewazne postanowienie lub jego cze$¢ zostanie zastgpiona postanowieniem, ktére Strony
uzgodnityby w dobrej wierze, gdyby byly $wiadome jej niewaznosci.

Spory wynikajace ze stosunku objetego niniejsza umowa beda rozstrzygane przez Sad wiasciwy ze wzgledu na
miejsce polozenia przedmiotu najmu.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach.

Spotka Najemca

Zataczniki:

- Zalgcznik nr 1 - rzut lokalu, miejsca postojowego
- Zatacznik nr 2 - standard wykoniczenia lokalu

- Zalacznik nr 3 - klauzula RODO



Zalacznik numer 2

Wymagania dotyczace standardu wykoficzenia i wyposaienia oraz dostepnosci
lokali mieszkalnych powstatych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego

Wymagania dotyczace standardu wykoriczenia lokali

Lokale mieszkalne powstate przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego powinny byé cddawane
do uzytkowania w stanie umozliwiajgcym zamieszkanie bez koniecznosci ponoszenia przez
najemce dodatkowych kosztdw zwigzanych z wykonczeniem lokalu, w szczegolnosci lokale
mieszkalne oddawane do uzytkowania powinny posiadac:

1) powtoki malarskie scian i sufitow,

2) oktadziny podtogowe we wszystkich pomieszczeniach,

3) oktadziny scian w weztach sanitarnych, aneksach kuchennych i kuchniach,

4) wewnetrzng stolarke drzwiows.

Wymagania dotyczgce standardu wyposaienia lokali

W lokalu mieszkalnym powstatym przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego naleiy

zainstalowac w szczegolnosci gotowe do uzytkowania nastepujgce urzgdzenia:

1) wanne lub brodzik lub kabine natryskows, umywalke oraz miske ustepows, jezeli w lokalu
mieszkalnym nie ma wydzielonego ustepu — w tazience;

2) kuchenke z piekarnikiem, gazowg lub elektryczng, lub kuchenke gazowg lub elektryczng
i piekarnik gazowy lub elektryczny = w kuchni lub aneksie kuchennym.

Wymagania dotyczgce standardu dostepnosci lokali

Lokale mieszkalne powstate przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego i adresowane do rodzin

z dzieckiem posiadajgcym:

1) zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu
kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem”, lub

2) orzeczenie o niepeftnosprawnosci, a w przypadku dzieci od 16. do 18. roku Zycia — orzeczenie
0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci, wydane na podstawie przepisow ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osdb
niepetnosprawnych

powinny spetniac wymogi w zakresie dostepnosci i przystosowania dla osob niepetnosprawnych

okreslone w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkodw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, w tym

wymogi dotyczace przystosowania pomieszczenia higienicznosanitarnego, o ktdrych mowa

w § B6 tego rozporzgdzenia.



Zalacznik numer 3

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu tych danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o
ochronie danych osobowych) — zwanego dalej Rozporzadzeniem, informujemy, iz:

10.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Spoteczna Inicjatywa Spoleczna KZN Mazowsze
Centrum Sp. z 0.0., z siedzibg w Wieliszewie przy Al. Solidarnosci 70.
Z Administratorem mozna skontaktowac sie:

e droga elektroniczna: biuro@simkznmec.pl,

e droga telefoniczna: +48 780 643 137,

e droga pisemna: SIM KZN Mazowsze Centrum Sp. z o.o. ul. Ksigzeca 15, lok. U6; 05-135
Wieliszew.

Administrator powotal Inspektora Ochrony Danych, z ktéorym mozna skontaktowacé sie droga
elektroniczna: iodo@simkznmec.pl.
Administrator przetwarza Pani/Pana dane osobowe na podstawie:

e art. 6 ust. 1 lit. b RODO w zwiazku z zawarciem i realizacja umowy;

e art. 6 ust. 1 lit. c RODO w zwigzku z obowiazkami prawnymi ciazacym na Administratorze;

e art. 9 ust. 2 lit. g RODO w zw. z art. 6 ust. 1 lit. e RODO z zwiazku z wykonaniem zadania
realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wladzy publicznej powierzone;j
Administratorowi (takze w zakresie przetwarzania danych szczegoélnej kategorii jesli dotyczy);

e art. 6 ust. 1 lit. f w zwiazku z realizacja prawnie uzasadnionych intereséw Administratora
(windykacja naleznosci, dochodzenie roszczen w postepowaniach sgdowych oraz na drodze
polubownej);

Odbiorca Pani/Pana danych osobowych moga by¢ podmioty wspélpracujace z Administratorem przy
realizacji celu na podstawie umowy, w szczegoélnosci Gmina Wieliszew, podmioty swiadczace ushugi
prawne, ksiegowe, IT oraz podmioty upowaznione na podstawie przepisow prawa.

Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres obowiazywania zawartej umowy oraz po jej
zakonczeniu przez okres wskazany w przepisach szczegolnych (w szczegolnosci: Ordynacja podatkowa,
ustawa o rachunkowosci), a takze przez okres przedawnienia ewentualnych roszczen.

Posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia,
ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu, wobec
przetwarzania.

Ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2,
00-193 Warszawa), gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych
narusza przepisy RODO.

Podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest:

o warunkiem umownym w celu zawarcia i realizacji umowy,

e obowiazkowe w zakresie okreslonym przepisami prawa,

e dobrowolne w pozostatym zakresie.

Pani/Pana dane nie beda przetwarzane w sposdéb zautomatyzowany, w tym nie beda podlegac
profilowaniu.



